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55. Flachennutzungsplananderung, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich
Katasteramt Leer
Westerende 2 — 4
26789 Leer

2. Gemeinde Hesel
Rathausstralle 14
26835 Hesel

3. Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & CO. KG
Eichendorffstr. 36a
26655 Westerstede

4. Gastransport Nord GmbH
Cloppenburger StralRe 363
26133 Oldenburg

5. Exxon Mobil Production Deutschland GmbH
Vahrenwalder Stral3e 238
30179 Hannover

6. TenneT TSO GmbH
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte
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55. Flachennutzungsplananderung, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

10.

11.

Landkreis Leer
Bergmannstral3e 37
26789 Leer

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

Niedersachsische Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr
Dezernat 42 — Standort Oldenburg

- Luftfahrtbehorde —

Kaiserstralte 27

26122 Oldenburg

Niedersachsische Landesbehorde fiir StralRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden
BriickenstralRe 38
26725 Emden

Niederséchsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
Betriebsstelle Aurich

Oldersumer Strale 48

26603 Aurich

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

Entwasserungsverband Oldersum/Ostfriesland
DeichstralRe 28
26802 Moormerland

Sielacht Stickhausen
Reimersstralle 19
26789 Leer

Ostfriesische Landschaft
Georgswall 1 -5
26603 Aurich

EWE Netz GmbH
Cloppenburger StralRe 302
26133 Oldenburg
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55. Flachennutzungsplananderung, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung Anregungen

12. Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche StralRe 6-8
49084 Osnabriick

13. PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45312 Essen
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55. Flachennutzungsplananderung, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Leer
BergmannstralRe 37
26789 Leer

die Samtgemeinde Hesel plant die 55. Anderung des Flachennutzungs-
plans, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
des Gewerbegebietes in der Gemeinde Firrel zu schaffen. Das Plangebiet
umfasst eine Gesamtflache von ca. 5,4 ha nordlich der Firreler StraRe (K
59) und grenzt éstlich an den B-Plan Nr. 026 (bestehendes Gewerbege-
biet) an. Die Aufstellung des B-Plans Nr. FI 03, durch den das Planungs-
ziel weiter konkretisiert werden wird, durch die Gemeinde Firrel erfolgt im
Parallelverfahren.

Gemals 1 Abs. 7 Baugesetzbuch hat die Gemeinde bei der Aufstellung der
Bauleitpléane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen. Zu der o. a. Bauleitplanung nehme ich da-
her- ohne dem von lhnen vorzunehmenden Abwagungsprozess vorzugrei-
fen - fur die einzelnen von mir zu vertretenden Fachbereiche wie folgt Stel-
lung:

Aus raumordnungsrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Die Entwicklung von Arbeitsstétten soll laut LROP 2017 (Kap. 2.1 Ziffer 05)
vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit aus-
reichender Infrastruktur konzentriert werden. Es Ist in diesem Zusammen-
hang darauf hinzuweisen, dass Im regionalen Kontext eine Konzentration
von (raum bedeutsamen) gewerblichen Entwicklungen auf die geeignets-
ten, Insbesondere gewerblich bereits vorgepragten Standorte anzustreben
Ist. FuUr die Samtgemeinde Hesel ist die schwerpunktméaflige Entwicklung
im Gewerbegebiet Hesel.-Siid vorgesehen. Fir das Gewerbegebiet Hesel-
Sid gibt es auch bereits Erweiterungsabsichten (51. FNP-Anderung).

Fur die Gemeinde Firrel ist eine gewerbliche Entwicklung im Rahmen der
Eigenentwicklung mdglich (vgl. RROP 2006, D 1.5 01). Da es sich um eine
eher periphere Lage abseits von Ortszentren und Zentralen Orten zwischen
den gewerblichen Entwicklungsschwerpunkten in Hesel und Remels han-
delt, ist eine Entwicklung aus raumordnerischer Sicht auch nur im Rahmen
der Eigenentwicklung vertraglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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55. Flachennutzungsplananderung, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Der gewahlte Flachenumfang, die damit verbundene zeitliche Inanspruch-
nahme und die Lage sind daher im Kontext der Eigenentwicklung zu be-
grunden. Mit der Planung werden ca. 5 ha neue Gewerbefléachen planungs-
rechtlich abgesichert. Von der Dimensionierung her erscheint diese Pla-
nung fir die Eigenentwicklung der Gemeinde Firrel eher hoch gegriffen.
Aufgrund der angespannten Angebotssituation bzgl. freier Gewerbeflachen
im Samtgemeindegebiet Insgesamt, des nachvollziehbaren Bestrebens ei-
ner Mitgliedsgemeinde als selbststandige Korperschaft eigene Gewerbefla-
chen anbieten zu kdnnen sowie des positiven Faktors, dass an bereits be-
stehende gewerbliche Strukturen angeschlossen werden soll, kann hier im
Einzelfall dennoch eine Vertraglichkeit gegeben sein. Diesbezuglich ist die
Begriindung jedoch noch zu schérfen und der Aspekt der Eigenentwicklung
darin hervorzuheben. Eine Funktionsstarkung der Samtgemeinde Hesel
nals Grundzentrum, wie in der Begrindung angegeben, ergibt sich durch
die Planung lediglich indirekt durch eine Starkung des gemeindlichen Ver-
flechtungsraumes, in erster Linie dient sie aber einer funktions- und be-
darfsgerechten Entwicklung der Ortslage und Mitgliedsgemeinde Firrel.

Beziglich der stadtebaulichen Erforderlichkeit wird in der Begriindung auf
Grundlage des Flachenumsatzes der vergangenen Jahre ein Bedarf von 28
ha bis zum Jahr 2030 fur Gewerbeflachen hergeleitet. Hierbei handelt es
sich jedoch um den Flachenbedarf der Samtgemeinde Hesel Insgesamt.
Die Entwicklung ist dabei aus raumordnerischer Sicht hauptséchlich dem
Grundzentrum bzw. dem als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Siche-
rung und Entwicklung von Arbeitsstatten ausgewiesenen Gewerbegebiet
Hesel-Sud zuzuschreiben. Die hier vorbereitete Gewerbeflachenerweite-
rung in Firrel ist deutlicher im Kontext der (samt-)gemeindlichen Schwer-
punktsetzungen einzuordnen. So ist darzustellen, dass die hier vorgesehe-
nen Flachen in erster Linie lokalen Gewerbetrieben zugénglich sein sollen
und sich auch der Bedarf Insbesondere aus dieser Nachfragegruppe ablei-
tet.

Bzgl. der Standortwahl und Beschreibung wird ferner darauf verwiesen,
dass die Filsumer Stral3e (B72) zwar im LROP als Hauptverkehrsstral3e
dargestellt wird, diese hier aber aufgrund der Entfernung zur Planung nicht
bewertungsrelevant ist und die Nennung in der Begriindung somit entfallen
sollte. Die Lage zur Filsumer Straf3e begriindet vielmehr die verkehrsgins-
tige Lage des Gewerbegebietes Hesel-Sud.

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird angepasst. Der Aspekt
der Eigenentwicklung der Gemeinde Firrel wird hervorgehoben.

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird angepasst. Auf den Bedarf
der Gewerbeflachenerweiterung aus lokalen Gewerbebetrieben wird hinge-
wiesen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Nennung der Filsumer Stral3e (B72) in der
Begriindung entfallt.
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55. Flachennutzungsplananderung, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Aus naturschutzfachlicher Sicht weise ich zundchst darauf hin, dass das
Plangebiet Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2006) des
Landkreises Leer als Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft auf Grund der be-
sonderen Funktionen fur die Landwirtschaft und als Vorsorgegebiet fiir die
Erholung ausgewiesen wird.

Es handelt sich um ein Wallheckengebiet der Niedergeest von Firrel.

Zu den mir vorgelegten und von mir gepriiften Planunterlagen, nehme ich
wie folgt Stellung:
1. Der Landschaftsrahmenplan (LRP) Landkreis Leer wurde in 2021
neu aufgestellt, die Planung ist im weiteren Verfahren auf den
neuen LRP abzustimmen.

2. Die externen KompensationsmafRnahmen sind im weiteren Verfah-
ren mit meinem Amt fur Planung und Naturschutz im Vorfeld abzu-
stimmen.

3. Im Plangebiet befinden sich gemaR§ 29 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit § 22 Niederséachsisches Ausfiih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) ge-
schitzte Wallhecken, die nicht beseitigt werden dirfen. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass die Uberplanung der Wallhecke Nr. 316
(Wallheckenkataster Landkreis Leer) in einem gesonderten Antrag
bei meinem Amt fir Planung und Naturschutz zu beantragen ist.
Die Kompensation der Wallhecke durch wallheckenférdernde Maf3-
nahmen (Wallheckensanierung) ist nicht im Verhéltnis 1:3 méglich,
sondern je nach durchzufiihrenden MaRhahmen in einem héheren
Verhéaltnis.

4. Die nicht vorhandene Wallhecke zwischen den Flurstiicken 8/16,
7/1 und 8/10 wurde 2020 aus dem Wallheckenkataster Landkreis
Leer entfernt (siehe Seite 7 im Umweltbericht).

5. Im weiteren Verfahren ist eine Aussage zu den Fledermausen im
westlichen Teil des Plangebietes (siehe Seite 21 im Umweltbericht)
erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und die Neuaufstellung des Landschaftsrahmen-
plans im Umweltbericht bericksichtigt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung werden geeignete KompensationsmafRhahmen festgesetzt,
die zuvor mit dem Amt fir Planung und Naturschutz abgestimmt werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wird der Kompensationsbedarf fir Wallhecken konkretisiert
und in Abstimmung mit dem Amt fir Planung und Naturschutz entspre-
chend geeignete ErsatzmalRnahmen werden in die Planunterlagen einge-
stellt.

Der Anregung wird gefolgt und der Umweltbericht entsprechend redaktio-
nell korrigiert.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehende Stellung-
nahme betrifft einen Bereich, der nicht Gegenstand der vorliegenden 55.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist.
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55. Flachennutzungsplananderung, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

6. Aus den Planunterlagen ist nicht immer ersichtlich, ob Werteinhei-
ten und m? (siehe Seite 43 im Umweltbericht) gleich zu setzen sind.

7. Imweiteren Verfahren bzw. in der wasserrechtlichen Plangenehmi-
gung ist die Regenriickhaltung méglichst naturnah zu planen.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Gemeinden haben bei der Bauleitplanung in Orientierung an dem immissi-
onsschutzrechtlichen Schutz- und Vorsorgegedanken (8§ S BImschG) dafir
Sorge zu tragen, dass keine B-Plane erlassen werden, deren Verwirkli-
chung zu schadlichen Umwelteinwirkungen Im Sinne des BImSchG fuhrt.

Die Samtgemeinde Hesel plant die Erweiterung eines bereits bestehenden
Gewerbegebietes auf derzeit unbebauten Flachen. Diese befinden sich dst-
lich des bereits bestehenden Gewerbegebietes.

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schéadliche Umwelteinwirkungen so weit wie moglich vermieden werden.
Notwendige Immissionsschutzrna3nahmen sind spétestens im Verfahren
der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

Weiterhin weise ich auf das Urteil des BVerwG vom 07.12.2017 (4 CN 7.16)
hin, wonach es in einem nach8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern ge-
gliederten Baugebiet eine Teilflache ohne Emissionsbeschrankung bzw.
eine Teilflache geben muss, welche mit den fir den Baugebietstyp maxi-
malen Emissionskontingenten belegt ist, die jeden in dem Baugebietstyp
zuléassigen Betrieb dort erméglichen.

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht sind die Planunterlagen fur
eine abschlielende Stellungnahme um folgende Angaben zu ergénzen:

1. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Bodenschut-

zes gemal Baugesetzbuch (BauGB) zu berticksichtigen (8 1 Abs.

6 Nr. 1 sowie Nr. 7 Buchstaben a) und c) Baugesetzbuch (BauGB)).

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse - ein

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Ausfuh-
rungen betreffen den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. FI 03, nicht
aber den Umweltbericht zur vorliegenden Anderung des Flachennutzungs-
planes.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird zur Kennt-

nis genommen und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beriick-
sichtigt.
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55. Flachennutzungsplananderung, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung

Anregungen Abwéagungsvorschlage

Kapitel in der Begriindung zu diesem Belang fehlt derzeit noch in
Géanze - sind dementsprechend auch schon im Bauleitplanverfah-
ren Aussagen zu moglichen Auswirkungen des Bodens auf den
Menschen zu treffen. Am Ende des Bauleitplanverfahrens miissen
aus bodenschutzrechtlicher Sicht fur die spéteren Nutzer zumin-
dest prognostisch gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse vorherr-
schen bzw. eine genaue Aussage zu den Verhaltnissen bestehen.
Dafur sind ggf. im Bauleitplanverfahren weitere Untersuchungen,
wie z.B. eine historische Recherche und/oder eine orientierende
Erkundung, erforderlich. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse sollen nicht nur L&rm- und Geruchsimmis-
sionen beinhalten, sondern auch das Thema Boden abhandeln.

Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen gegen die 55. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Hesel keine Bedenken.

Aus denkmalpflegerischer Sicht nehme Ich wie folgt Stellung:

A) Baudenkmalpflegerische Belange

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebaude, die im
Denkmalverzeichnis der Gemeinde Firrel geflhrt werden. Es bestehen aus
baudenkmalpflegerischer Sicht keine Bedenken gegen die Planung.

B) Bodendenkmalpflegerische Belange

Im Hinblick auf bodendenkmalpflegerische Belange verweise Ich auf die
Stellungnahme des archéologischen Dienstes der Ostfriesischen Land-
schaft, der in diesem Verfahren als TOB zu beteiligen ist.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen zu dieser Bauleitplanung keine Be-
denken. Hinweise und Anregungen sind nicht vorzutragen.

Redaktionell weise ich allerdings darauf hin, dass die auf dem Deckblatt Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird angepasst.
des Umweltberichts angegebene Bezeichnung zu dieser Bauleitplanung zu
korrigieren ist.

Die auf S. 1 der Begrindung enthaltene Aussage, dass der im Parallelver-
fahren aufgestellte B-Plan FI 03 6rtliche Bauvorschriften beinhalten wiirde,
ist nicht zutreffend und anzupassen.
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55. Flachennutzungsplananderung, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

Einwande.

Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz.

Uber Grund - nicht Uberschreiten.

larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

genehmigung - zur Prifung zuzuleiten.

Brockzetel.

ToeB@bundeswehr.org.

Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Pla-
nung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine
Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir militarische
Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange bauli-

che Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 20 m

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flug-

Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauung Uberschritten werden, bitte
ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Bau-

Zudem liegt es im Interessengebiet der Militdrischen LV-Radaranlage

Evtl. Antworten/Rickfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres
Zeichens KIlI-0519-22-BBP ausschliel3lich an folgende Adresse: BAIUDBw-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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55. Flachennutzungsplananderung, friihzeitige Behorden-/TOB-Beteiligung

Niedersachsische Landesbehoérde fir StraRenbau und Verkehr
Dezernat 42 — Standort Oldenburg

Kaiserstralle 27

26122 Oldenburg

Gegen das vorgenannte Bauvorhaben der Samtgemeinde besteht auf-
grund der von meiner Behorde wahrzunehmenden luftverkehrsrechtlichen
Belange keine Bedenken.

Belange der militarischen Luftfahrt bleiben unberiihrt. Diese werden vom
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn, wahrgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsische Landesbehotrde fir Stralenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

Seitens der NLStBV-GB Aurich bestehen gegen die o. a. Bauleitplanung im
Grunde keine Bedenken.

Mit Bezug auf Punkt 4.3 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan sollen
externe Kompensationsmaflinahmen im weiteren Verfahren benannt wer-
den. Sofern Kompensationsmalinahmen im Nahbereich von Bundes- oder
Landesstral3en geplant werden, werden ggf. die Belange der NLStBV-GB
Aurich berthrt. Ich bitte solche MalRnahmen friihzeitig mit meiner Dienst-
stelle abzustimmen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung
der gultigen Bauleitplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden
Brickenstrale 38
26725 Emden

Gegen die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Hesel bestehen hinsichtlich der vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Emden in diesem Verfahren zu vertretenden Belange grundsétzliche Be-
denken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung berticksichtigt.
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55. Flachennutzungsplananderung, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung

betrieb an der Neufirreler Stralle 3 bei.

zungen und Vorhaben zuzulassen.

Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Aufgrund der plangegebenen gewerbelarmtechnischen Vorbelastung durch
die westlich zum Plangebiet gelegenen Bebauungsplane Nr. 28 ,Gewerbe-
gebiet Firrel* und FI 01 ,Gewerbliche Lohnunternehmen*® werden die zulas-
sigen Richtwerte tags und nachts an dem Wohnhaus an der Feldener Str.
14 bereits ausgeschopft (s. Larmschutzgutachten des Biros fur Larm-
schutz vom 22.12.1993; Ord.Nr. 93 12 579). Zur Vorbelastung tragt mog-
lichweise auch noch der nordwestlich zum Plangebiet gelegene Gewerbe-

Bei der notwendigen Fortflihrung der Gerduschkontingentierung ist zu er-
warten, dass fur das geplante Gewerbegebiet keine ausreichenden Ge-
rauschkontingente zur Verfiigung stehen, um gewerbegebietstypische Nut-

ten- und Naturschutz

Betriebsstelle Aurich

Oldersumer Stralle 48
26603 Aurich

Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kis-

folgende Punkte beachtet werden:

sichtigen.
méaRe Abflihrung des Schmutzwassers zu gewabhrleisten.
wasserversorgung zu treffen.

Stellungnahme als TOB:

troffen.

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, da wesent-
liche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht erwartet werden, wenn

— In den weiteren Planungen ist ein Oberflachenentwésserungskon-
zept zu erstellen. Eine ordnungsgemal3e Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers ist zu gewdahrleisten. Faktoren wie Klimawan-
del und Starkregenereignisse sind bei der Konzeption zu beriick-

— Neben der Oberflachenentwésserung ist auch eine ordnungsge-

— In der Begriindung zum Bebauungsplan sind Aussagen zur Lésch-

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | ( landeseigene
Gewasser) und GB Il (GLD) sind durch die Planungen nicht nachteilig be-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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55. Flachennutzungsplananderung, friihzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53
30631 Hannover

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in
Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert
dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und der
Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Bo-
den ist gemal} 8la BauGB sparsam und schonend umzugehen und fla-
chenbeanspruchende Mafnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen
(LROP 3.1.1, 04).

Zur fachgerechten Berticksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut
Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1
Baugesetzbuch (BauGB) ausfiuihrlich beschrieben und eine Bodenfunkti-
onshewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2
BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir un-
sere Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungs-
karten — u.a. zu Suchrdumen flr schutzwurdige Béden und zu Empfindlich-
keiten der Boden. Sofern genauere Informationen zu den Béden im Gebiet
vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich gegenuber
Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunkti-
onen durch Bodenverdichtung® auf dem NIBIS Kartenserver). Verdichtun-
gen sind durch geeignete Malinahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur
Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Niedersachsischen Bodenin-
formationssystem (NIBIS®) werden verschiedene bodenschutzrelevante
Daten und Auswertungsmethoden bereitgestellt. Diese flachenhaft vorlie-
genden Bodeninformationen ermdoglichen raumlich differenzierte Gesamt-
aussagen zu den Béden und Bodenfunktionen und sind deshalb als Daten-
grundlage im Rahmen von Planungs- und Zulassungsverfahren besonders
relevant. Diese Datenquelle wurde auch im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung ausgewertet. Aus dem Bodeninformationssystem wurden z.B.
Aussagen zu Bodenart, Grundwasserabstanden, Grundwasserneubil-
dungsrate, Schutzfunktion hinsichtlich der Eintrage in das Grundwasser
usw. entnommen. Die Bodenfunktionen (z.B. Pufferfunktion, Lebensraum-
funktion (Biotope), Archivfunktion (Denkmalschutz) sind daher auch Uber
die anderen Schutzgiter und Belange im Umweltbericht behandelt worden.
Die Lebensraumfunktion wird z.B. Uber die Bestandserfassung der Bio-
toptypen und deren Bewertung betrachtet. Insofern sind die einzelnen Bo-
denfunktionen im Umweltbericht ausreichend betrachtet worden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Geeignete Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen sind bereits Bestandteil des Umweltberichts.
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Durch die Planung werden kohlenstoffreiche B6den mit Bedeutung fur den
Klimaschutz beansprucht. Béden mit hohen Kohlenstoffgehalten sollen ent-
sprechend dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 05) in
ihrer Funktion als natirliche Speicher fir klimarelevante Stoffe erhalten
werden. Die Daten kénnen auf dem NIBIS Kartenserver eingesehen wer-
den.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht meh-
rere Mdglichkeiten der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigun-
gen des Schutzguts bedenken und — wenn moglich — in Ausschreibungen
bzw. folgende Planungsstufen bernehmen. Besonders schutzwirdige
oder empfindliche Bereiche sollten wenn méglich von einer Bebauung aus-
genommen werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Nor-
men aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmate-
rial). Der Geobericht 28: ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG dient

als Leitfaden zu diesem Thema.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am
Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemanr der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilli-
gung gem. 8 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§8 9
und 149 BBergG verliehen bzw. aufrecht erhalten wurde, kénnen Sie dem
NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berech-
tigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@Ilbeg.niedersachsen.de.

Informationen tber mdglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten
finden Sie unter www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechti-

gungen/Alte _Rechte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die im Plangebiet vorhandenen
kohlenstoffreichen Béden (hier: Niedermoor) sind lediglich kleinraumig aus-
gepréagt. Zudem bieten die gewerbliche Vorpragung des Gebietes sowie die
vorhandene Infrastruktur gute Voraussetzungen firr das vorliegende Vorha-
ben, sodass die Gemeinde an der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Fl
03 an diesem Standort festhalt.

Der Anregung wird gefolgt und der Umweltbericht entsprechend erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine wei-
teren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertck-
sichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollsténdigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen
oder objektbezogene Untersuchungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entwéasserungsverband Oldersum/Ostfriesland
Deichstral3e 28
26802 Moormerland

Seitens des Entwéasserungsverbandes werden gegen die o. g. vorberei-
tende Bauleitplanung keine grundsétzlichen Bedenken erhoben. Die
Oberflachenentwésserung ist sicherzustellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sielacht Stickhausen
Reimersstralle 19
26789 Leer

Der Bereich fiir 55. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Samtge-
meinde Hesel liegt auRBerhalb des Verbandsgebietes der Sielacht Stickhau-
sen.

Bei Kompensationsmal3nahmen innerhalb des Verbandsgebietes der Siel-
acht Stickhausen ist die Satzung der Sielacht Stickhausen zu beachten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Ostfriesische Landschaft
Georgswall 1 -5
26603 Aurich

Gegen die 55. Anderung des o. g. Flachennutzungsplanes bestehen aus
Sicht der archaologischen Denkmalpflege keine grundséatzlichen Beden-
ken.

Da es sich bei dem Areal jedoch um eine siedlungstopographische Ver-
dachtsflache handelt kénnen archéologische Funde nicht ausgeschlossen
werden. Daher ist eine fachliche Begleitung der Erdarbeiten der Planstra-
Ren notwendig. Der Beginn der Erdarbeiten ist uns dem Arch&ologischen
Dienst friihzeitig, d.h. 3 Wochen vor Beginn, anzuzeigen.

Sollte archéologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind ausreichend
lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzuraumen.

Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese nach dem Nieder-
sachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutz-
gesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die Anderung vom
26.05.2011 (Nds. GVBI . S. 135) 8§ 2, 6, 13 und 14, wonach eine Geneh-
migung der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an
einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Ge-
nehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.
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EWE Netz GmbH
Cloppenburger StralRe 302
26133 Oldenburg

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Be-
lange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschéadigt, uber-
baut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sol-
len daflr die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Tech-
nik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige Erschlie-
Bung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
fur Telekommunikationslinien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen
gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fir die Stromver-
sorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer Trafostation
erforderlich sein. Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m
x 4m) mdchten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit ein-
zubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von
fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. &.) verzich-
tet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vor-
habentrager vollstéandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten,
es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine an-
derslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anla-
genauskunft tber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfligung stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grund-
lage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Giber die genaue Art und Lage unserer zu berlicksichtigenden An-
lagen Uber unsere Internetseite: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskun-
den/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig ausschlief3-
lich an unser Postfach: info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Katja
Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0441 4808-1345.
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Hannoversche Stralle 6-8
49084 Osnabrick

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet prufen. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Tele-
kom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleis-
tungen nach 8§ 78 TKG wird sichergestellt. Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens drei Monate vor
Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45312 Essen

wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit,

troffen werden:
e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nurnberg

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

KG (NETG), Dortmund
e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Eschenfelden, Krummhorn

sorgungsunternehmen mbH & Co. KG,

finden.
Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Aus-

Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

reich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihr-
ten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten Malnahme nicht be-

o Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.

e Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe,

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasver-

e Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH).
Hinsichtlich der MaZnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffs-

folgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmaf3nah-
men erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung

gleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrich-
tungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen

MaRgeblich fiir unsere Auskuntft ist der im Ubersichtsplan markierte Be-

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen von Burgern

von Burgern wurden keine Anregungen vorgebracht.
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